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A un ano de su entrada
en vigencid,; el rubro
inmobiliario todavia se
esta adaptando a un
instrumento que abre
oporfunidades para el
desarrollo sustentable de
las ciudades.

POR AIRAM FERNANDEZ
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esde noviembre de 2021, los nue-
vos proyectos inmobiliarios que
impliquen crecimiento urbano
por densificacion y un impacto
significativo de movilidad vial deben pre-
sentar un Informe de Mitigacion Vial (IMIV)
junfo a su solicitud de ingreso, en cumpli-
miento con la Ley N° 20.958, que establece
un Sisterma de Aportes al Espacio Pdblico.
Este mecanismo reemplaza al Estudio de
Impacto sobre el Sistema de Transporte
Urbano (EISTU) e Informes Viales Basicos
(IVB) y su framitacion se realiza a fravés

de una plataformia slecironica lamada
Sisterna de Evaluacion de Impactos enla
Movilidad (SEIM), a cargo del Ministerio de
Transportes y lelecomunicaciones.

A un afo de su enfrada en vigencia,
seria logico medir los primeros impactos
de una normativa que apuesta por &l
desarrollo sustentable de las ciudades,
analizando desafios y aprendizajes. Pero
los expertos senalan que, de momento, no

es algo que se pueda hacer, © almenos
no en profundidad, pues advierten fallas
no solo de difusion sino del funcionamiento
del sistemna.

Jorge Bizama, gerente general de la
consultora de transporte y vidlidad AIMIV
senala que, desde el punto de vista del
sector privado, han visto que la framitacion
de estos permisos en ia Direccion de Obras
Municipales tomé "por sorpresa” a muchos
inversionistas, directores de proyectos y
oficinas de arquitectura.

“Si bien desde los ministerios compe-
tentes se redlizaron distintas actividades
de difusion y charlas respecto ala Ley de
Aportes al Espacio Publico y tramitacion
de los IMIV, lo que vernos hoy es que no
se llegd a todo el publico objetivo que
actualmente se enfrenta a estas framita-
ciones”, senala Bizama, sobre una situa-
cion que esta impactando las fechas de
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entrada operacional, las que son inciertas
hasta que no se cuente con el respectivo

IMIV aprobado.
Para Gabriel Montero, consultor en

ingenieria de transportes y director de la
Asociacion de Empresas Consultoras de
Ingenieria de Chile (AIC), uno de los facto-
res que han obstaculizado su adaptacion
fue la pandemia, pues impidié observar
normalmente la movilidad en las ciudades.
Pero no es lo Unico. El especialista también
observa falencias en la tramitacion elec-
fronica, las que han generado multiples
dificultades a los titulares, consutiores y
organismMos revisores, en un sistema que
“fodavia no funciona como deberia® a un
ano de su enfrada en vigor.

“El principal efecto de ese mal funciona-
miento ocurre en el proceso de obtencion
del permiso de edificacion que toda obra
requiere. Ese permiso solo puede entregar-
se si el IMIV esta aprobado. Esto natural-
mente es mas relevante en el caso de
grandes proyectos inmobiliarios, donde la
aprobacion del IMIV resulta mdas comple-
ja y demorosa porque los impactos son
mayores”, senala Montero.

Bizama subraya que para los consulto-
res tambien ha representado un pernodo
importante de adaptacion, no tanto en
lo técnico, sino en la fransicion desde los
anfiguos esfudios hacia un producio que
debe cumplir con nuevos requerimientos.

Con todo, dice que las oportunidades
son amplias, pues se frata de una normati-
va que propone un “avance sdlido” hacia
el desarrollo de mejores ciudades y que
busca elevar los estandares de calidad de
vida."El desafio de esta nueva normativa
debe asumir, por una parte, ser un garante
del desarrollo sustentable de las ciudades
a tfraves de las mitigaciones exigidas, pero
sin convertirse en un desincentivador o
freno de las futuras inversiones”, puntualiza.
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